Lei n° [NUMERO DA LEI], DE [DATA DA PUBLICACAQ DA LEI]

DispOe sobre a obrigatoriedade da realizacéo
periodica de inspecbes em edificacbes e
regulamenta o Laudo de Inspecao Predial,
com objetivo de atestar a seguranca, a
conservacao, a manutencao e a
disponibilidade para utilizacao das
edificacOes em geral

O PREFEITO MUNCIPAL DE [NOME DO MUNICIPIO], [NOME DO
PREFEITO], faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte lei:

Artigo 1° Esta Lei cria a exigéncia de realizacdo periodica de inspecdes em
edificacdes, destinadas a avaliacdo visual das condi¢cdes técnicas, de uso,
operacdo, manutencdo e funcionalidade dos sistemas construtivos,
considerados os requisitos de desempenho previstos para as edificacoes.

Artigo 2° De acordo com a idade construtiva da edificacdo, o proprietario fica
obrigado a obter o Laudo de Inspecao Predial, para verificacdo das condi¢cdes
de estabilidade, seguranca, salubridade, desempenho e habitabilidade, cuja
periodicidade devera obedecer aos seguintes prazos, a contar da vigéncia
desta Lei:

| — a cada 5 anos, para edificacbes com até 15 anos;
Il — a cada 3 anos, para edificacbes acima de 15 anos até 30 anos; e
lll — a cada 2 anos, para edificacdes com mais de 30 anos.

8 1° A idade da edificacéo, para efeitos desta Lei, sera contada a partir da data
da expedicdo do auto de conclusdo de obra (Carta de Habite-se) ou outra
evidéncia de ocupacao.

8 2° Nao se eximem da aplicacao dessa Lei as obras inconclusas, incompletas,
irregulares ou abandonadas.

8 3° Ficam isentas da apresentacdo do Laudo de Inspecdo Predial as
edificacbes unifamiliares, até 02 pavimentos no nivel do passeio, as quais
atendam aos recuos de jardim minimo de 04 (quatro) metros.

Artigo 3° O Laudo de Inspecéo Predial sera elaborado por profissional habilitado
junto ao respectivo conselho profissional, o qual devera emitir a sua respectiva
Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade



Técnica - RRT, conforme o caso, além de proceder ao acompanhamento da
tramitacdo de andlise junto aos 6rgéos competentes.

8 1° O Laudo de Inspecdo Predial devera conter a assinatura do profissional
responsavel pela sua confec¢do, bem como do proprietario do imével.

§ 2° Os sistemas mecanicos, elétricos e/ou complementares das edificacdes,
tais como elevadores, escadas rolantes, caldeiras, instalacbes de gas,
prevencdo contra incéndio, poderdo ter laudos especificos de acordo com a
legislacdo vigente, firmados pelos responsaveis técnicos habilitados, conforme
suas atribuicdes profissionais, juntamente com o proprietario do imovel.

Artigo 4° Na elaboracdo do Laudo de Inspecédo Predial, o profissional devera
efetuar uma avaliacdo global, sistémica tridimensional e sensorial das
condicbes técnicas, de uso, operacdo, manutencdo e funcionalidade da
edificacdo, observar e registrar 0s aspectos de seguranca estrutural,
obedecendo, enfim, as normas técnicas aplicaveis da ABNT, como NBR 5674,
NBR 14037, NBR 15575, NBR 16071, NBR 16280, NBR 16747, dentre outras,
devidamente acompanhado da ART ou RRT

Paragrafo unico. O Laudo de Inspecéo predial contera, no minimo:
| - Descricéo detalhada do estado geral da edificacdo e/ou dos equipamentos;
Il - Os pontos sujeitos a manutencéo preventiva, corretiva ou substitui¢ao;

lll - As medidas saneadoras a serem implementadas e a quem cabe executa-
las;

IV — Recomendar as avaliacdes especializadas e complementares para
aprofundar o diagndstico predial;

V - Prescricdo dos prazos para o cronograma de manutencao predial por
patamares de prioridades.

Artigo 5° - O Laudo de Inspecédo Predial deve conter uma avaliacdo de forma
objetiva, classificando o grau de risco com relacdo a seguranca dos sistemas
construtivos (estrutura, alvenaria, revestimentos, cobertura, instalacbes e
equipamentos, dentre outros) como:

| - normal;
Il - sujeito a reparos; ou
lIl - sem condi¢cdes de uso.

8 1° Na hipotese da constatacao de irregularidades classificadas como “normal”
e “sujeito a reparos”, o proprietario do imovel devera protocolar o Laudo de
Inspecéao Predial junto ao 6rgdo competente com um cronograma contendo a



proposta de solucao das anomalias identificadas no prazo de 30 (trinta) dias da
emissao deste;

8 2° Na hipétese da constatacdo de irregularidades classificadas como “sem
condicbes de uso”, o proprietario do imovel devera protocolar o Laudo de
Inspecédo Predial junto ao 6rgdo competente com um cronograma contendo a
proposta de solucdo das anomalias identificadas no Laudo Técnico, em carater
de urgéncia, no prazo de 15 (quinze) dias;

8 3° Na hipotese da constatacdo de irregularidades, o proprietario do imével
sera cientificado pelo profissional para providenciar 0os reparos necessarios no
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, prorrogaveis por igual periodo para a
execucao efetiva dos reparos quando se tratar de servicos complexos.

Artigo 6° Para a emissdo de Alvara de licenciamento e funcionamento das
atividades, as edificacOes deverdo ter o Laudo de Inspecédo Predial e o Plano
de Prevencdo e Protecdo de Combate a Incéndio recebido pelos 6rgaos
competentes em vigor.

Artigo 7° As recomendacdes de manutencao das edificacbes deverdo atender
cronograma emitido pelo responsavel técnico, que fard parte integrante do
laudo, atendendo ao prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias;

Artigo 8° Concluida a execucao das recomendacfes constantes no laudo para
correcdo das anomalias, falhas de uso, operacdo ou manutencdo e/ou néo
conformidades constatadas na inspecao predial, devera ser efetuada a
comunicacdo, em formularios proprios, aos 0rgdos competentes, para
certificacdo do deferimento do Laudo de Inspecédo Predial, o qual tera o prazo
de validade conforme o artigo 2° desta Lei.

Artigo 9° As edificacbes que apresentarem risco eminente de acidente deveréao:

| - ser interditadas parcialmente ou em sua totalidade, conforme recomendacéao
constante no laudo;

Il — ser isoladas, sob as expensas do proprietario, permanecendo com a
responsabilidade pela manutencdo dos equipamentos até a eliminacdo dos
riscos de acidente, a qual devera ser atestada pelo Responsavel Técnico;

Il — devera ser apresentado a Defesa Civil ou ao 6rgdo competente do
Municipio o Laudo de Inspecéo Predial conclusivo da eliminagéo dos riscos de
acidente, acompanhado de ART ou RRT com comprovante da taxa de
pagamento da mesma.

Artigo 10. Devera ser comunicado ao 6rgdo municipal competente a conclusao
da execucdo das obras de manutencdo e reforma, em formularios padréo
acompanhados de ART ou RRT e, outros documentos que se fizerem



necessarios, a critério do 6rgdo competente, comprovacao de aprovacao ou
licenciamento junto aos 6rgdos competentes.

Artigo 11. Para locacdo de imével ndo residencial devera estar em vigor o
Laudo de Inspecao Predial, o qual devera ser compativel com a atividade em
implantacéao.

Artigo 12. O descumprimento das obrigacGes previstas nessa lei ensejara a
aplicacdo das sancdes administrativas previstas no Coédigo de Posturas do
Municipio.

Artigo 13. O Laudo de Inspecao Predial devera ser arquivado pelo Municipio,
permanecendo disponivel para consultas, emissédo de relatérios competentes e
para as atividades afins, como alvaras, locacao, renovacdes.

Artigo 14. As despesas decorrentes da execucao dessa Lei correrdo por conta
das dotacOes orcamentérias proprias.

Artigo 15. Esta lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias apds a data de sua
publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE [NOME DO MUNICIPIO E DATA]

Registre-se e publique-se.

Prefeito Municipal

Secretario-Geral



